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REPERTORIO N° 716/2022
cvim

OT:423.146

REGLAMENTO PE COPROPIEDAD

“INMOBILIARIA PORTOFINO SpA”
“CONDOMINIO PORTOFINO

>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>>2??>>>>>>>

En Santiago, Republica de Chile, a ocho de Febrero del afio dos mil veintidds,
ante mi, GONZALO SERGIO MENDOZA GUINEZ, Abogado, Notarioc Ptiblico
Suplente de dofia Antonieta Mendoza Escalas, Titular de la Décimo Sexta
Notaria y Conservador de Minas de Santiago, con oficio en calle San
Sebastidn numero dos mil setecientos cincuenta, comuna de Las
Condes, comparecen: INMOBILIARIA PORTOFINO SpA, sociedad del giro
de su denominacion, Rol Unico Tributario nimero setenta y siete millones
noventa y siete mil setenta y ocho guion cuatro, representada por don NELSON
NICOLAS URQUIETA ARAYA, chileno, soltero, ingeniero civil, cédula de
identidad nimero once millones cuatrocientos setenta y ocho mil ochocientos
sesenta y dos guién siete, y por don JOHN BARAGWANATH, australiano,
abogado, cédula de identidad numero catorce millones cuatrocientos setenta y
siete mil doscientos noventa y tres guién ocho, todos domiciliados en calle
Bucarest ciento cincuenta, oficina setecientos dos, comuna de Providencia,
Region Metropolitana; los comparecientes mayores de edad, quienes acreditan
su identidad con sus respectivas cédulas y exponen: PRIMERO:

INMOBILIARIA PORTOFINO SpA en adelante también e indistintamente |a
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"Propietaria” o la “Inmobiliaria”, es duefia de la Parcela numero siete,
ubicada en la calle Toribio Larrain nimero dos mil noventa y siete, comuna
de Penaflor, Provincia de Talagante, que segun su titulo deslinda: Norte, en
ciento treinta y uno coma diez metros separados por cercos con Parcela ocho;
Sur, en ciento treinta y tres coma setenta y ocho metros separado por cercos
con Parcela seis; Oriente, en veintinueve coma ochenta y tres metros con calle
Toribio Larrain ex calle Vecinal; Poniente, en veintiséis coma sesenta y tres
metros separados por cero con Ferrocarriles del Estado. La adquirié por
compra a don Colin Steve Becker, segln escritura de fecha veinticuatro de
Febrero del afio dos mil veinte, otorgada en la notaria de Santiago de don
Eduardo Diez Morello.El titulo rola inscrito a fojas seiscientas ochenta y ocho
vuelta ., niUmero novecientos treinta y nueve del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Pefiaflor, correspondiente al afio dos mil
veinte. SEGUNDO: En la propiedad individualizada en la clausula precedente,
INMOBILIARIA PORTOFINO SpA llevé a cabo la construccibn de un
Condominio Habitacional denominado “Condominio Portofino”, en adelante
también el “Condominio”, o la “Comunidad”, el cual tiene su acceso principal
por calle Toribio Larrain niumero dos mil noventa y siete, comuna de
Penaflor. El Condominio esta compuesto de dieciséis unidades o viviendas, de
dos pisos de altura cada una, todo de conformidad con los planos y
especificaciones técnicas de arquitectura, elaborados por el Arquitecto sefior
Carlos Pérez Ballesteros, los que forman parte integrante del presente
nag: ssiNStrumento. Segldn Permiso de Edificacion numero cuarenta y ocho, de fecha
veintisiete de mayo del afio dos mil veinte, emanado de la Direcciéon de Obras

de la llustre Municipalidad de Penfaflor, se autorizé la construccion del

Certificado

Condominio, acogido a las disposiciones de la Ley numero diecinueve mil Izsascosaans
http://www fojas.

quinientos treinta y siete de Copropiedad Inmobiliaria y al Decreto con Fuerza )
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de Ley numero dos del afio mil novecientos cincuenta y nueve. La construccion
del Condominio se encargd a la empresa CONSTRUCTORA GUZMAN Y
ROJAS LIMITADA, mediante “Contrato Para La Construccién De Obra
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Material Inmueble A Suma Alzada”, celebrado con fecha veintiséis d agosto
dos mil veinte y protocolizado en la Notarfa de Lascar de dofia Maria /Soledad
Lascar con fecha veintiuno de diciembre de dos mil veintiuno.- TERCERO: Con
el objeto de precisar los derechos y obligaciones reciprocos de los adquirentes
de las distintas unidades del Condominio antes individualizado: para
reglamentar, asimismo, las relaciones entre los distintos propietarios, el uso de
los bienes comunes, la contribucion al pago de los gastos comunes, y, en
general, para promover el buen régimen interno de la comunidad, los
comparecientes, en representacion de INMOBILIARIA PORTOFINO SpA ,

como unica propietaria del inmueble antes individualizado, vienen en dictar el

siguiente Reglamento de Copropiedad.- REGLAMENTO DE COPROPIEDAD.

ARTICULO PRIMERO: E| presente Reglamento tiene por objeto precisar los

derechos y obligaciones reciprocas de los copropietarios del Condominio
Portofino, siendo obligatorio para toda persona natural o juridica que sea
propietaria de las distintas viviendas o unidades, pertenecientes a la
comunidad, asi como para sus sucesores en el dominio y para toda persona a
quien se conceda su uso y goce o que los ocupe a cualquier titulo. En silencio
de este Reglamento, regiran las disposiciones de la Ley diecinueve mil

quinientos treinta y siete sobre Copropiedad Inmobiliaria y su Reglamento.-

ARTICULO SEGUNDOQ: Cada propietario sera duefio exclusivo de su unidad y
comunero en los bienes de dominio comin. El derecho o porcentaje que
corresponde a cada unidad sobre los bienes de dominio comdln, sera
proporcional al avallo fiscal de la correspondiente unidad, de acuerdo con el
coeficiente de copropiedad establecido en la TABLA DE PORCENTAJE EN
LOS BIENES COMUNES, que se protocoliza como Anexo Uno junto con el
presente Reglamento, bajo su mismo numero de repertorio. E| coeficiente de
copropiedad que determinan el porcentaje de los derechos de los
copropietarios sobre los Bienes de Dominioc Comun ha sido calculado en
funcion del avallio fiscal de los Bienes de Dominio Exclusivo o Unidades, vy no

experimentara variacién alguna como consecuencia de las mejoras introducidas
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0 realizadas en las dependencias de las Unidades de avalio o reavallos o
transferencias o transmisiones de dominio. A cada copropietario de un bien de
dominio exclusivo o asignable en uso y goce, le correspondera concurrir a los
gastos comunes de acuerdo con el coeficiente establecido en la TABLA DE
GASTOS COMUNES, que se protocoliza como Anexo Dos junto con el
presente Reglamento, bajo su mismo numero de repertorio.- ARTICULO
TERCERO: Los derechos de cada copropietario en los bienes de dominio
comun son inseparables del dominio de su respectiva unidad vy, por tanto, se
entenderan comprendidos en la transferencia de dominio, gravamen o embargo
de la respectiva unidad. Lo anterior se aplicara igualmente, en su caso,
respecto de los derechos de uso y goce exclusivos que se le asignen sobre los
bienes de dominio comin. Cada copropietario podra servirse de los bienes de
dominio comun segun su destino ordinario y sin perjuicio del uso legitimo de los
demas copropietarios y de los acuerdos que al respecto tome la Asamblea de
Copropietarios. Las construcciones en bienes de dominio comuin, las
alteraciones de los mismos, sus formas de aprovechamiento y cambio de su
destino, se sujetaran a lo que determine la Asamblea de Copropietarios en uso

de sus atribuciones legales.- ARTICULO CUARTO: ElI dominio de un

copropietario sobre los bienes gue le son exclusivos, no es absoluto ni fotal,
sino que esta limitado y condicionado en cuanto a su uso y goce por las
caracteristicas propias de una comunidad, por las normas de la Ley de
Copropiedad Inmobiliaria, por este Reglamento y por los acuerdos de la

rag sev8@8mMblea de Copropietarios.- ARTICULO QUINTO: Se reputan como bienes de

dominio comun los necesarios para la existencia, seguridad y conservacion de

la comunidad y los que permitan a todos y cada uno de los copropietarios el

Certificado

uso y goce de las unidades de su dominio exclusivo.- ARTICULO SEXTO: Son TR

Verifique validez
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bienes comunes entre otros, aquellos que son de dominio comln, esto es: a) o
Los que pertenezcan a todos los copropietarios por ser necesarios para la
existencia, seguridad y conservacioén del Condominio, tales como el terreno de

dominio comuin; cierros deslindes de areas comunes con vecinos o con Bienes
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Nacionales de Uso Publico; b) Instalaciones correspondientes al/ servicio
eléctrico destinadas a proporcionar alumbrado y energia eléctrica a los
espacios comunes y a la totalidad de las unidades o viviendas, en este Ultimo
caso, hasta el correspondiente empalme a cada una de ellas; ¢) Instalaciones
correspondientes a los servicios destinados a proporcionar alcantarillado, agua
potable, sistemas de comunicacion a la totalidad de las unidades o viviendas,
hasta el correspondiente empalme o conexién a cada una de ellas; d) Aquelios
que permitan a todos y a cada uno de los copropietarios el uso y goce exclusivo
de las unidades de su dominio exclusivo, tales como terreno de dominio comtn
diferentes de los sefialados en la letra a), espacios de circulacidon vehicular y
peatonal comunes, espacio comun destinado a acopio de contenedores para
residuos domiciliarios; e) Los bienes muebles e inmuebles destinados
permanentemente al servicio como apertura de accesos centralizada,
iluminacion de areas comunes, sefialética, y en general, todos aquellos bienes
que permitan a cada copropietario el dominio, uso y goce cabal e integro de su
unidad; f) Los bienes adquiridos por la comunidad para dotar de servicios a las
unidades o viviendas, y aquellos adquiridos con fondos comunes o donados a
la comunidad, destinados a la seguridad, comodidad, ornato y conservacion del
Condominio. Pertenecen exclusivamente a cada copropietario, los medidores
de suministros que se encuentren instalados en sus respectivas unidades o
que, encontrandose en recintos de uso comun, sirvan exclusivamente a su
unidad. Los planos de fa comunidad, en los que se singularizan cada una de las
unidades que la componen y los bienes de dominio comuin, se archivaran en el
Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices competente, una vez
aprobados por el Director de Obras Municipales, conjuntamente con el
certificado que acoja la comunidad al régimen de copropiedad inmobiliaria.-

ARTICULO SEPTIMO: Se asignan en uso y goce exclusivo los siguientes

bienes: Uno) Se asigna a la Unidad nimero Uno, ubicada en Toribio Larrain
dos mil noventa y siete casa uno, el poligono C- uno-dos-tres-C; Dos) Se

asigna a la Unidad nimero Dos, ubicada en Toribio Larrain dos mil noventa y
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siete casé“dos, el poligono dos-tres-cuatro-cinco-seis; Tres) Se asigna a la
Unidad nimero Tres, ubicada en Toribio Larrain dos mil noventa y siete casa
tres, el poligono cuatro-cinco-seis-siete-cuatro; Cuatro) Se asigna a la Unidad
nimero Cuatro, ubicada en Toribio Larrain dos mil noventa y siete casa cuatro,
el poligono seis-siete-ocho-nueve-seis; Cinco) Se asigna a la Unidad numero
Cinco, ubicada en Toribio Larrain dos mil noventa y siete casa cinco, el
poligono ocho-nueve-diez-once-ocho; Seis) Se asigna a la Unidad namero
Seis, ubicada en Toribio Larrain dos mil noventa y siete casa seis, el poligono
diez-once-doce-trece-diez; Siete) Se asigna a la Unidad nimero Siete, ubicada
en Toribio Larrain dos mil noventa y siete casa siete, el poligono doce-trece-
catorce-quince-doce; Ocho) Se asigna a la Unidad ndmero Ocho, ubicada en
Toribio Larrain dos mil noventa y siete casa ocho, el poligono catorce-quince-D-
dieciséis-diecisiete-dieciocho-catorce; Nueve) Se asigna a la unidad numero
Nueve, ubicada en Toribio Larrain dos mil noventa y siete casa nueve, el
poligono dieciséis — diecisiete - diecinueve — veinte — veintiuno - A- dieciséis;
Diez) Se asigna a la unidad numero Diez, ubicada en Toribio Larrain dos mil
noventa y siete casa diez, el poligono veinte — veintiuno — veintidés ~ veintitres
- veinte; Once) Se asigna a la unidad nimero Once, ubicada en Toribio Larrain
dos mil noventa y siete casa once, el poligono veintidés — veintitrés -
veinticuatro — veinticinco - veintidés; Doce) Se asigna a la unidad ndamero
Doce, ubicada en Toribio Larrain dos mil noventa y siete casa doce, el poligono
veinticuatro — veinticinco - veintiséis — veintisiete - veinticuatro; Trece) Se
reg: 72881gNA a la unidad namero Trece, ubicada en Toribio Larrain dos mil noventa y
siete casa trece, el poligono veintiséis — veintisiete — veintiocho — veintinueve -

veintiséis; Catorce) Se asigna a la unidad numero Catorce, ubicada en Toribio

. . . r U Certificado
Larrain dos mil noventa y siete casa catorce, el poligono veintiocho — .
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veintinueve — treinta — treinta y uno - veintiocho; Quince) Se asigna a la unidad Wy
numero Quince, ubicada en Toribio Larrain dos mil noventa y siete casa quince,
el poligono treinta — treinta y uno — treinta y dos — freinta y tres - treinta;

Dieciséis) Se asigna a la unidad nimero Dieciséis, ubicada en Toribio Larrain
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dos mil noventa y siete casa dieciséis, el poligono treinta y dos — treinta j tres —

treinta y cuatro — treinta y cinco - treinta y dos.- ARTICULO OCTAVO: Los

|
copropietarios, arrendatarios u ocupantes a cualquier titulo de las uni(lﬂades de
la comunidad, deberan ejercer sus derechos sin restringir ni perturbar el
legitimo ejercicio de los que correspondan a los demas ocupantes de la
comunidad, con estricta sujecién a las siguientes normas: A) Cada propietario
debera hacer uso de su unidad en forma ordenada y tranquila, sin restringir ni
perturbar el legitimo ejercicio de los derechos de los demas ocupantes. En
consecuencia, no podra emplearla en actividades contrarias a la moral, al orden
publico o a las buenas costumbres, ni ejecutar en ella actos que perturben la
tranquilidad de los deméas copropietarios o que comprometan la seguridad,
estética, solidez o salubridad de las unidades del Condominio. B) Cada
propietario debera pagar oportunamente los gastos comunes del Condominio y
$u no pago sera sancionado en la forma que se sefiala més adelante. C) Queda
terminantemente prohibido destinar la unidad del Condominio o poligono
destinado a uso y goce exclusivo, en todo o en parte, a otros usos gue no sean
los propios a la naturaleza de estas unidades, cual es exclusivamente
habitacional. Queda prohibido, en consecuencia, destinar la unidad al
funcionamiento de oficinas, talleres, fabricas, hospedajes, 0 a cualquier otro fin
que no sea la habitacién. Asimismo, en ninglin caso, la destinacién de la unidad
0 el uso de los bienes comunes, podra dafar la estética o comodidad del
Condominio, ni podra significar para los demas copropietarios u ocupantes
molestias, ruidos, emanaciones o trepidaciones. D) Queda estrictamente
prohibido tener depositados en su respectiva unidad o poligono destinado a uso
Yy goce exclusivo, aunque sea en forma ftransitoria, sustancias himedas,
infectadas, malolientes, inflamables, toxicas o explosivas que puedan atentar
contra la seguridad del Condominio o causar dafio o molestias a los demas
copropietarios. E} Queda prohibido causar ruidos o algazaras o ejecutar actos
que perturben la tranquilidad de los demas propietarios u ocupantes del

Condominio, provoquen molestias o perturben el descanso de los vecinos. F)
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Queda prohibido ejecutar actos que puedan comprometer la seguridad, solidez
y/o salubridad de las construcciones. Asimismo, queda prohibido alterar la
fachada y color, muros medianeros, materiales usados, cierros, rejas,
panderetas, pavimentos de los espacios comunes, entrada de auto, cambiar la
calidad o forma de las ventanas y el color y calidad de los cristales, muros
exteriores o techos de la vivienda, de cualquier modo que difiera del
consultado en los planos aprobados por la Direccibn de Obras de la
Municipalidad competente y/o por los arquitectos de {a obra, ya sea que afecten
su disefio original o el normal funcionamiento de las viviendas o de los bienes
comunes. Se prohibe expresamente construir balcones, puertas, ventanas o
ventilaciones, ensanchar, modificar, cerrar o ampliar las mismas, en las
fachadas o en los muros exteriores. G) Se prohibe colgar ropa en las ventanas
o fachadas. H) Se prohibe colocar lienzos, lonas, toldos u otros materiales
analogos, de género, de plastico, de maderas u otros, en fachadas y muros exteriores
gue no hayan sido consultados en el disefio original de los planos aprobado por la
Direccidn de Obras de la Municipalidad competente. I) Sélo se permitira la tenencia
de animales domésticos en el Condominio, en la medida en que no perturben la
tranquilidad los demas copropietarios u ocupantes de ellos y no les provoquen
molestias. Su paseo por los espacios comunes debera realizarse sélo cuando las
mascotas lleven collar y cadena. Sus excrementos deberan ser retirados de
inmediato por la persona responsable que estd a cargo de ellos. Los dafios o
molestias que los animales causen a las personas o a los jardines y propiedad en
ragosgeNeral, seran de la exclusiva responsabilidad de sus duefios. J) Queda
terminantemente prohibido producir dafios a los muros divisorios de los terrenos de

uso y goce exclusivo, los que se entenderan medianeros para todos los efectos

. . - , . . 0 Certificado
legales. K) Los estacionamientos sdlo podran destinarse a estacionar vehiculos. .
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Queda estrictamente prohibido dejar en ellos otros bienes muebles de cualquier clase i
o naturaleza, embarcaciones, cajas, embalajes, neumaticos, materiales de
construccién, desechos, basuras y escombros. Asimismo, estd expresamente

prohibido efectuar cualquier clase de construcciones en y sobre ellos, sean
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seftalado precedentemente. L) Queda prohibido utilizar los espacios comunes

para almacenar o guardar en ellos, ni aun provisoriamente u ocasionalmente,
cualquier clase de bienes. M) Los propietarios y usuarios deberan cuidar y
mantener las especies arbéreas y el césped ubicados frente a sus casas y
antejardin. N) La basura y desperdicios deberan ser colocados en bolsas de
polietileno bien cerradas las que deberan ser colocadas dentro de receptaculos
de basura provistos por el propietario o residente de cada casa, ubicados en la
sala de basura dispuesta en el condominio. Las botellas, cajas, cartones,
maderas, vidrios, diarios, revistas y, en general toda clase de materiales duros,
deberan ser dejados en el lugar especialmente asignado para tales fines para
que el personal a cargo proceda a retirarlos. O) Queda prohibido perforar o
construir pozos o norias en el Condominio. La Asamblea de Copropietarios o el
Comité de Administracién, en su caso, podran acordar otfros reglamentos
particulares para perfeccionar las normas contenidas en este instrumento,
corregir excesos o malas practicas y, en general, proveer al mejor régimen
interno de la comunidad. Estos reglamentos seran igualmente obligatorios para

los propietarios o usuarios de las unidades.- Prohibiciones especiales: Los

propietarios de las unidades 8 y 9 tendran prohibicidn absoluta de efectuar
cualquier tipo de construccion sobre la parte de su poligono de uso y goce

exclusivo  destinado a dren de drenaje. ARTICULO NOVENO: Cada

copropietario podra hacer dentro de su unidad, las modificaciones y agregados
interiores que estime convenientes y que no signifiquen un cambio de destino
de la misma, siempre que éstos no afecten de manera alguna la estructura del
inmueble de que se trate, el funcionamiento de sus servicios, ni comprometan
sus condiciones de seguridad, solidez, impermeabilizacion, salubridad y
estética del mismo. En ningGn caso podra alterarse la fachada, sea por
reparaciones o por ofra causa. E| propietario sélo podra efectuar en su unidad

las  ampliaciones consideradas en el documento denominado
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“AMPLIACIONES”, que se protocoliza como Anexo Tres junto con el presente
Reglamento, el cual forma parte del presente Reglamento para todos los
efectos legales, respetando siempre la materialidad y colores preexistentes de
las fachadas del condominio. En todo caso, la limitacién antes indicada no sera
aplicable respecto de aquelias ampliaciones que solo afecten el primer piso de
la parte posterior de la respectiva unidad. Las instalaciones o modificaciones, u
ampliaciones gue los copropietarios u ocupantes ejecuten en sus respectivas
unidades, deben someterse a la ley y a las ordenanzas generales de urbanismo
y aprobaciones municipales correspondientes, respetando el porcentaje de
ocupacion de  suelo, distanciamientos, adosamientos y  alturas
correspondientes, debiendo ejecutarse en horarios diurnos, manteniendo en
perfecto estado de aseo y orden los espacios comunes frente a su vivienda.
Cualquier modificacién introducida por el copropietario no podra afectar los
muros medianeros o los espacios comunes del Condominio. Cualquier duda o
dificultad que surja con respecto a la aplicacién de estas normas, que digan
relacion con la estética de la comunidad ocupacién de espacios comunes o
variaciones en su construccién, seran resueltas por el arquitecto proyectista de
la comunidad y, en su defecto, por la Asamblea de Copropietarios. En caso de
que algin propietario realice alguna modificacién a su unidad y ésta afecte de
alguna forma los bienes comunes del Condominio, o se realice sin sujecion a
las normas antes indicadas, se faculta al administrador para requerir al
copropietario de los valores correspondientes a las obras necesarias a fin de
rag: 1dE81ItUIr lOs bienes a su estado natural y anterior a la modificacién o alteracion,
junto con aplicar las multas e indemnizaciones que se establecen en el

presente instrumento o las que determine el Comité de Administracion del

Certificado

Condominio, en su caso.- ARTICULO DECIMO: Los propietarios no podran 123450854824

Verifique validez
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entregar el uso y goce de su respectiva unidad de forma que contravenga las Wy
obligaciones y prohibiciones establecidas en el presente Reglamento. Las
infracciones de los arrendatarios y demas ocupantes a cualquiera de las

disposiciones contenidas en este Reglamento, sera causal suficiente de

10
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efecto, al aceptar este Reglamento, se le confiere mandato especial con todas
las facultades establecidas en el articulo séptimo del Cédigo de Procedimiento

CiviL- ARTICULO DECIMO PRIMERO: Los propietarios, arrendatarios,

ocupantes, visitantes y usuarios de las instalaciones de la comunidad ocuparan
las instalaciones o bienes comunes bajo su exclusiva responsabilidad, no
teniendo ni los coduefios, ni la Administracién, responsabilidad alguna en caso

de accidente de cualquiera naturaleza.- ARTICULO DECIMO SEGUNDO: Sera

de cargo del respectivo propietario la mantencién y reparaciéon de su unidad,
asi como la mantencién de su antejardin. Los copropietarios, arrendatarios,
subarrendatarios u ocupantes a cualquier titulo de las  unidades del
Condominio, deberan dar las facilidades y permitir el ingreso a su unidad al
personal  pertinente para realizar los trabajos necesarios para las
reparaciones que se requieran para el arreglo y mantencién de los bienes
comunes, que se puedan ejecutar a través de su unidad. Para estos efectos,
las personas nombradas se obligan a permitir el ingreso para efectuar las
reparaciones respectivas en un plazo no superior a veinticuatro horas
transcurrido desde la comunicacién, por parte de la Administracion, de la
reparacion o mantencién que se requiera ejecutar. En el evento de que dicha
autorizacion no fuere otorgada dentro del plazo sefialado, el copropietario de la
respectiva unidad deberd asumir los dafios y perjuicios ocasionados por la
demora o negativa a otorgar la autorizacién. Cuando la autorizacion haya sido
otorgada oportunamente, el propietario tendra derecho a que la Administracién
le repare totalmente los darios que la reparacién o mantencion puedan haberle
ocasionado a su respectiva unidad, sin perjuicio de la facultad de Ia
Administracion para repetir en contra de quien fuere responsable.- ARTICULO

DECIMO TERCERO: Son gastos comunes ordinarios los necesarios para la

administracién, mantencién, reparacion, seguridad, uso y consumo de los
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bienes de dominio comun. Sin que la numeracion que sigue sea taxativa, tienen
el caracter de gastos comunes ordinarios, los siguientes: a) Los honorarios del
Administrador, tas remuneraciones, gratificaciones y cualquier otro beneficio
que se pague al personal que fuere necesario contratar para la adecuada
administracién y seguridad de la Comunidad, asi como las indemnizaciones
laborales gque correspondiere pagar a esos firabajadores; los impuestos y
cotizaciones previsionales que afecten o graven a estos ultimos; y los gastos de
la oficina de administracion, tales como (tiles de escritorio, talonarios de
cheque, libros de contabilidad, libros de actas, talonarios de recibos de pago
de gastos comunes, cartas de cobranza, sobres de cartas, fotocopias utilizadas
para los servicios de administracién, Gtiles de aseo y otros gastos analogos que
directa o indirectamente se relacionen con ellos. b) El monto de las primas de
los seguros que sea necesario contratar para cubrir los riesgos asociados a los
bienes comunes de la Comunidad. ¢) Los gastos de agua potable y luz eléctrica
de los espacios y bienes comunes de la Comunidad; y la mantencién de los
jardines y areas verdes que sean bienes comunes del mismo. Igualmente se
considerara como gasto comun, la diferencia que exista entre el consumo de
agua potable determinado por el medidor general del Condominio y aquel
determinado por la suma de los medidores individuales de cada unidad que
integran el mismo. d) Los gastos generales de aseo, mantencidn y servicios
respecto de los bienes comunes de la Comunidad, incluidos aquellos servicios
prestados por empresas externas. e) Todo otro gasto que, de conformidad a la
reg: 170:€Y NUMero diecinueve mil quinientos treinta y siete, a su Reglamento, o a las
decisiones que adopte validamente la Administracion de la Comunidad, se

refiera a los espacios o bienes comunes. Son gastos comunes extraordinarios

. . o 0 Certificado
los adicionales o diferentes a los gastos comunes ordinarios y las sumas e
http://www fojas.

destinadas a nuevas obras comunes.- ARTICULO DECIMO CUARTOQ: Cada Wl

copropietario debera contribuir a los gastos comunes, tanto ordinarios como

extraordinarios, de acuerdo a la TABLA DE GASTOS COMUNES, antes

indicada. Si el dominio de una unidad perteneciere en comun a dos o mas
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personas, cada una de ellas serd solidariamente responsable del pago de la
totalidad de los gastos comunes correspondientes a dicha unidad. L4 obligacién
del propietario de una unidad por los gastos comunes seguird/ siempre ai
dominio de su unidad, ain respecto de los devengados antes de su‘adquisicion.
La Comunidad tendra también una accién personal en contra del deudor, sea
propietario, arrendatario o usuario, aunque éste haya dejado de tener tal
calidad. El hecho de que alguno de los copropietarios no haga uso efectivo de
un determinado servicio o bien de dominio comun, o de que la unidad
correspondiente permanezca desocupada por cualquier tiempo, no lo exime, en
caso alguno, de la obligacién de contribuir oportunamente al pago de los gastos

comunes correspondientes.- ARTICULO DECIMO QUINTO: Cada copropietario

debera pagar los gastos comunes mensualmente, dentro de los diez dias
siguientes a la formulacién de la cuenta respectiva. Si incurriere en mora, Ia
deuda devengara el interés méximo convencional para operaciones no
reajustables. El Administrador, con el acuerdo del Comité de Administracién,
podra suspender o requerir la suspensién del servicio eléctrico que se
suministra a aquellas unidades cuyos propietarios se encuentren morosos en el
pago de tres 0 mas cuotas, continuas o discontinuas, de gastos comunes. Todo
esto, sin perjuicio de los demas derechos de La Comunidad.- ARTICULO

DECIMO SEXTQ: La determinacion, distribucién y cobro de los gastos comunes

se efectuara por el Administrador de la comunidad de conformidad con las
normas de la Ley sobre Copropiedad Inmobiliaria, del presente Reglamento y
de los acuerdos de la Asamblea de Copropietarios. En el aviso de cobro
correspondiente debera constar la proporcion en que el respectivo copropietario
debe contribuir a los gastos comunes. El Administrador podra confeccionar
presupuestos estimativos de gastos comunes por periodos anticipados, para
facilitar su cobro, al término de los cuales debera hacer el correspondiente
ajuste de saldos en relacion a los efectivamente producidos. Estos
presupuestos deberan ser aprobados por el Comité de Administracion. E!

Comite de Administracion serd competente para resolver sobre cualquier
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reclamo que presente algln copropietario respecto de la cuota de contribucion
a los gastos comunes que le haya presentado la Administraciéon, sean éstos

ordinarios o extraordinarios.- ARTICULO DECIMO SEPTIMO: La copia del acta

de la asamblea validamente celebrada, autorizada por el Comité de
Administracién, o en su defecto por el Administrador, en que se acuerden
gastos comunes, tendra mérito ejecutivo para el cobro de los mismos. Igual
mérito tendran los avisos de cobro de dichos gastos comunes, extendidos en
conformidad al acta, siempre que se encuentren firmados por el Administrador.
En los juicios de cobro de gastos comunes, el requerimiento de pago al deudor,
conjuntamente con la orden de embargo, se le notificaran personalmente o
por cédula dejada en el domicilio que hubiere registrado en la administracién de
la comunidad, a falta de éste, en la respectiva unidad que ha generado la

demanda ejecutiva.- ARTICULO DECIMO OCTAVO: Se formara un FONDO DE

RESERVA cuyo objeto serd atender a la reparacion de los bienes de dominio
comun o gastos comunes urgentes o imprevistos. Este fondo se formara e
incrementara con el porcentaje de recargo sobre |0s gastos comunes que, en
sesion extraordinaria, fije la Asamblea de Copropietarios; con el producto de las
multas e intereses que deban pagar, en su caso, los copropietarios; y con otros
ingresos extraordinarios que pueda obtener La Comunidad. Los recursos de
este fondo se mantendran en depésito en una cuenta corriente bancaria o en
una cuenta de ahorro o se invertiran en instrumentos financieros que operen en
el mercado de capitales, previo acuerdo del Comité de Administracion.
rag 15530lamente con el acuerdo del Comité de Administracion se podran efectuar

giros con cargo a este fondo.- ARTICULO DECIMO NOVENO: Si se opta por

determinar la cuota de contribucién a los gastos comunes en base a los gastos

. . 0 Certificado
efectivamente producidos cada mes, debera formarse un FONDO =
http://www fojas.

OPERACIONAL DE GASTOS COMUNES para poder cubrirlos. Este fondo It
debera reponerse mes a mes y su monto dependera de las necesidades de la
comunidad determinadas por el Administrador, con el acuerdo del Comité de

Administracién.- ARTICULO VIGESIMO: Todo Ilo concerniente a Ia

14



Pag: 16/31

Certificado Ne
123456854824
Verifique validez en
http://www.fojas.cl

]

NOTARI A
ANTONIETA
MENDCZA ESCALAS

administracién, funcionamiento, mantencion, conservacion y reparacién de la
comunidad, serd resuelto por los copropietarios reunidos en asamblea. Las
sesiones de las asambleas seran ordinarias y extraordinarias. Las sesiones
ordinarias se celebraran, a lo menos, una vez al afio, oportunidad en que la
Administracion debera dar cuenta documentada de su gestién correspondiente
a los Ultimos doce meses y en ellas podra tratarse cualquier asunto relacionado
con los intereses de los copropietarios y adoptarse los acuerdos
correspondientes, salvo los que sean materia de sesiones extraordinarias. Las
sesiones extraordinarias tendran lugar cada vez que lo exijan las necesidades
de [a comunidad, a peticion del Comité de Administracion o de los
copropietarios que representen, a lo menos, el quince por ciento de los
derechos en la comunidad, y en ellas solo podran tratarse los temas incluidos

en la citacion.- ARTICULO VIGESIMO PRIMERO: Las siguientes materias solo

podran tratarse en sesiones extraordinarias de la asamblea: Uno. Modificacion
del reglamento de copropiedad. Dos. Enajenacién o arrendamiento de bienes
de dominio comun, o la constitucion de gravamenes sobre ellos. Tres.
Reconstruccion o demolicién del Condominio. Cuatro. Peticion a la Direccion
de Obras Municipales para que se deje sin efecto la declaracién que acogié el
Condominio al régimen de copropiedad inmobiliaria, o su modificacion. Cinco.
Delegacion de facultades al Comité de Administracion. Seis. Remocion parcial
o total de los miembros del Comité de Administracion. Siete. Gastos o
inversiones extraordinarios que excedan, en un periodo de doce meses, el
equivalente a seis cuotas de gastos comunes ordinarios del total del
Condominio. Ocho. Administracién conjunta de dos o mas Condominios de
conformidad al articulo de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, y el
establecimiento de sub administraciones en un mismo Condominio. Nueve.
Programas de autofinanciamiento de los Condominios, Yy asociaciones con
terceros para estos efectos. Diez. Cambio de destino de las unidades del
Condominio. Once. Constitucion de derechos de uso y goce exclusivos de

bienes de dominio comun a favor de uno o mas copropietarios, u otras formas
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de aprovechamiento de los bienes de dominio comdn. Doce. Obras de
alteracibn o ampliaciones del Condominio o sus unidades. Trece.
Construcciones en los bienes comunes, alteraciones y cambios de destino de
dichos bienes, incluso de aquellos asignados en uso y goce exclusivo. Todas
las materias que de acuerdo al parrafo precedente deban tratarse en sesiones
extraordinarias, con excepciéon de las sefaladas en los nimeros Uno, cuando
alteren los derechos en el Condominio y en los nimeros Dos, Tres, Cuatro,
Diez, Once, Doce y Trece, podran tambien ser objeto de consulta por escrifo a
los copropietarios, firmada por el Presidente del Comité de Administracidon y por
el Administrador de la comunidad, la que se notificarda a cada uno de los
copropietarios en igual forma que la citacion a Asamblea. La consulta debera
ser acompafiada de los antecedentes que faciliten su comprensién, junto con el
proyecto de acuerdo correspondiente, para su aceptacién o rechazo por los
copropietarios. La consulta se entendera aprobada cuando obtenga la
aceptacion por escrito y firmada de los copropietarios que representen a lo
menos el setenta y cinco por ciento de los derechos en la comunidad. El
acuerdo correspondiente debera reducirse a escritura publica suscrita por el
Presidente del Comité de Administracion y por el Administrador de Ila
comunidad, debiendo protocolizarse los antecedentes que respalden el
acuerdo, dejandose constancia de dicha protocolizacion en la respectiva
escritura. En caso de rechazo de la consulta, ella no podra renovarse antes de

seis meses.- ARTICULO VIGESIMO SEGUNDO: El Comité de Administracion,

rag: 178 través de su presidente o si eéste no lo hiciere, el Administrador, debera citar a
asamblea a todos los copropietarios o apoderados, personalmente o mediante

carta certificada dirigida al domicilio registrado para estos efectos en la oficina

o N . s, ) o . Certificado
de la administracién, con una anticipacién minima de cinco dias y que no .
http://www fojas.

exceda de quince. Si no lo hubieren registrado, se entendera para todos los e
efectos que tienen su domicilio en la respectiva unidad de la comunidad. El
Administrador debera mantener en la comunidad una ndmina actualizada de los

copropietarios, con sus respectivos domicilios registrados. Las sesiones de la
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asamblea deberan celebrarse en la comunidad, salvo que la asamblea o el
Comité de Administracién acuerden otro lugar, el que debera estar sifuado en la
misma comuna, y deberan ser presididas por el Presidente del/Comité de
Administracion o por el copropietario asistente que elija la "‘Asamblea.—

ARTICULO VIGESIMO TERCERO: Las asambleas ordinarias se constituiran

en primera citacién con la asistencia de los copropietarios que representen, a lo
menos, el sesenta por ciento de los derechos en el Condominio; y en segunda
citacién, con la asistencia de los copropietarios que concurran, adoptandose en
ambos casos los acuerdos respectivos por la mayoria absoluta de los
asistentes. Las asambleas extraordinarias se constituiran en primera citacién
con la asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos, el ochenta
por ciento de los derechos en el Condominio; y en segunda citacién, con la
asistencia de los copropietarios que representen, a lo menos, el sesenta por
ciento de los derechos en el Condominio. En ambos casos los acuerdos se
adoptaran con el voto favorable del setenta y cinco por ciento de los derechos
asistentes. Las asambleas extraordinarias para tratar las materias sefialadas en
los nimeros uno al cinco del Articulo Vigésimo Primero requeriran para
constituirse, tanto en primera como en segunda citacién, la asistencia de los
copropietarios que representen, a lo menos, el ochenta por ciento de los
derechos en el Condominio, y los acuerdos se adoptaran con el voto favorable
de los asistentes que representen, a lo menos, el setenta y cinco por ciento de
los derechos en el Condominio. Las asambleas extraordinarias para tratar
modificaciones al reglamento de copropiedad, que incidan en la alteracién del
porcentaje de los derechos de los copropietarios sobre los bienes de dominio
comun, requerirdn para constituirse la asistencia de los copropietarios que
representen, a lo menos, el noventa por ciento de los derechos en el
Condominio, y los acuerdos se adoptardn con el voto favorable de los
asistentes que representen, a lo menos, el ochenta y cinco por ciento de los
derechos en el Condominio. En las asambleas ordinarias, entre Ia primera y

segunda citacion debera mediar un lapso no inferior a media hora ni superior a
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seis horas. En las asambleas extraordinarias dicho lapso no podra ser inferior a
cinco ni superior a quince dias. Si no se reunieren los quérum necesarios para
sesionar o para adoptar acuerdos, el Administrador o cualquier copropietario
podra ocurrir al juez conforme a lo previsto en el articulo treinta y tres de la Ley

de Copropiedad Inmobiliaria.- ARTICULO VIGESIMO CUARTO: Todo

copropietario estara obligado a asistir a las asambleas respectivas, sea
personalmente o debidamente representado. Si el copropietario no hiciere uso
del derecho de designar apoderado o, habiéndolo designado, éste no asistiere,
se entendera que acepta que asuma su representacion el arrendatario o el
ocupante a quien hubiere entregado la tenencia de su unidad, siempre que en
el respectivo contrato asi se hubiere establecido. Soélo los copropietarios
habiles, es decir, aquellos que se encuentran al dia en el pago de los gastos
comunes, podran optar a cargos de representacién de La Comunidad vy
concurrir con su voto a los acuerdos que se adopten, salvo para aguellas
materias respecto de las cuales la presente ley exige unanimidad. Cada
copropietario tendra sélo un voto, que sera proporcional a sus derechos en los
bienes de dominio comun. El Administrador no podrd representar a ningdn
copropietario en la asamblea. La calidad de copropietario habil se acreditara
mediante certificado expedido por el Administrador o por quien haga sus veces.
Los acuerdos adoptados con las mayorias exigidas en este reglamento obligan
a todos los copropietarios, sea que hayan asistido o no a la sesién respectiva y
aun cuando no hayan concurrido con su voto favorable a su adopcién. La
rag w@S@mMblea representa legalmente a todos los copropietarios y estd facultada
para dar cumplimiento a dichos acuerdos a traves del Comité de Administracién

o de los copropietarios designados por la propia asamblea para estos efectos.

. . . : Certificado
De los acuerdos de |la asamblea se dejara constancia en un libro de actas .
http://www fojas.

foliado. Las actas deberan ser firmadas por todos los miembros del Comité de Il
Administracion, o por los copropietarios que la asamblea designe y quedaran
bajo custodia del Presidente del Comité de Administracién. A las sesiones de la

asamblea en las que se adopten acuerdos que incidan en las materias
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sefaladas en los ndmeros uno, tres, cuatro, cinco, seis y siete dgl Articulo
Vigésimo Primero de este reglamento, debera asistir un notario, quien debera
certificar el acta respectiva, en la que se dejara constancia dg los quérum
obtenidos en cada caso. Si la naturaleza del acuerdo adoptado lo requiere, el
acta correspondiente debera reducirse a escritura pdblica por dos cualquiera de

los miembros del Comité de Administracién.- ARTICULO VIGESIMO QUINTO:

La Asamblea de Copropietarios debera designar un Comité de Administracién
compuesto por tres personas, el que tendra la representacion de la asamblea
con todas sus facultades, excepto aquellas que deben ser materia de asamblea
extraordinaria. Los miembros del Comité de Administracién duraran en sus
funciones por un periodo de un afo, sin perjuicio de poder ser reelegidos
indefinidamente, y serd presidido por el miembro que designe la asamblea, o en
subsidio, el propio Comité. Para ser elegido y mantener la calidad de miembro
del Comité de Administracion, se requerira estar al dia en los gastos comunes.
Solo podran ser designados miembros del Comité de Administracidon: a) las
personas naturales que sean propietarias en la comunidad o sus conyuges; v,
b) los representantes de las personas juridicas que sean propietarias en la
comunidad. El Comité de Administracion podra dictar normas que faciliten el
buen orden y administracién de la comunidad, como asimismo imponer las
multas que estuvieren contempladas en este reglamento o en la Ley. Las
normas o reglamentacion interna que dicte el Comité de Administracion, debera
ser puesta en conocimiento de los Copropietarios, a través de su exhibicién en
un lugar visible del Condominio durante siete dias corridos y con una antelacién
de a los menos diez dias a la época de su entrada en vigencia. Ademas, sdlo si
el Comité de Administracién lo considerare conveniente, se enviara una copia a
los Copropietarios. Las normas y acuerdos del Comité mantendran su vigencia
mientras no sean revocados o modificados por la Asamblea de Copropietarios.
Para la validez de las reuniones del Comité de Administracion, sera necesaria
la asistencia de dos de sus miembros y los acuerdos seran adoptados con el

voto conforme también de dos de sus miembros.- ARTICULO VIGESIMO
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SEXTO: lLa comunidad serd administrada por la persona natural o juridica
designada por la Asamblea de Copropietarios, y a falta de tal designacion,
actuara como administrador el Presidente del Comité de Administracion. El
nombramiento del Administrador debera constar en la respectiva acta de la
asamblea en que se adoptd el acuerdo pertinente, reducida a escritura pdblica
por la persona expresamente facultada para ello en la misma acta o, si no se
expresare, por cualquiera de los miembros del Comité de Administracién. Copia
autorizada de esta escritura debera mantenerse en el archivo de documentos
de la comunidad. ElI Administrador, si lo hubiere, no podra integrar el Comité de
Administracion y se mantendra en sus funciones mientras cuente con la
confianza de la asamblea, pudiendo ser removido en cualquier momento por
acuerdo de la misma. Con el objeto de mantener la debida independencia entre
el Administrador y el Comité de Administracién y la Comunidad toda, no podran
ser designados para ejercer el cargo de Administrador del Condominio: Las
personas naturales que sean copropietarios del Condominio, los representantes
de personas juridicas que tengan tal calidad, o cualquier otra persona que sea
ocupante a cualquier titulo de una o més unidades del Condominio.-

ARTICULO VIGESIMO SEPTIMO: El Administrador debera cumplir y hacer

cumplir la Ley de Copropiedad Inmobiliaria y su Reglamento, el presente
Reglamento de Copropiedad y los acuerdos de las Asambleas de
Copropietarios y del Comité de Administracion. En el gjercicio de sus funciones
estara investido de amplias facultades, quedando sujeto a la fiscalizacién y
rag: 2001ADOrACION del Comité de Administracion. Correspondera al Administrador el
cuidado, mantencidén y vigilancia de los bienes y servicios comunes, y la

ejecucion de los actos de administracién, conservaciéon, funcionamiento y

Iy . I . ors . Certificado
reparacion de los mismos. Asimismo velara por la tranquilidad y seguridad de la .
http://www fojas.

comunidad y tomara todas las medidas que estime conducentes al mejor It
desenvolvimiento de La Comunidad. En especial tendra las funciones que se
detallan en el articulo veinticinco del Reglamento de la Ley de Copropiedad

Inmobiliaria. El Administrador tendra la gestién financiera de La Comunidad,

20



Pag: 22/31

Certificado Ne
123456854824
Verifique validez en
http://www.fojas.cl

debiendo determinar los sistemas administrativos, contables y de ordenamiento
econdmico que sean necesarios, debiendo sujetarse a las siguienteg normas: a)
Llevara la contabilidad de las operaciones que ejecute y debegra presentar
anualmente a la Asamblea de Copropietarios, cuenta documentada de su gestion.
Debera también presentar en cualquier tiempo, a requerimiento del Comité de
Administracién, los estados de situacién, informes y demas antecedentes que se
le pidan. b) Llevara un archivo de facturas, boletas, recibos y comprobantes que
respalden los asientos contables. ¢) Mantendra y administrard una cuenta
corriente bancaria exclusiva a nombre de La Comunidad, en la cual debera
depositar el importe de los gastos comunes pagados por los copropietarios y
demas ingresos de La Comunidad y girar para el pago de los gastos. El giro de
cheques se hara con firma conjunta con alguno de los miembros del Comité de
Administracién. d) Debera llevar una némina al dia de los copropietarios y
arrendatarios y, en el caso de las personas juridicas, de sus representantes.
Asimismo, corresponde al Administrador contratar al personal o empresas,
necesarios para la gestion administrativa y operativa de la comunidad, estando
facultado para determinar sus obligaciones, remuneraciones y demas condiciones
de los contratos y para ponerles término cuando lo estime conveniente o cuando
asi lo requiera el Comité de Administracién. e) En caso que la Asamblea de
Copropietarios decida implementar la Conserjeria, deberd mantener a través del
personal del Condominio, un control exhaustivo de las personas que ingresen al
mismo, pudiendo exigir su cédula de identidad y dejando constancia escrita en un
libro que se llevara para tal efecto, de la hora de ingreso, de la hora de salida y de
la unidad o departamento a la cual se dirige, debiendo solicitar previamente al
ingreso, la autorizacién via citéfono, del morador de la respectiva unidad. f)
Representara a la Comunidad ante el Servicio de Impuestos Interos en todo lo
que diga relacion con la misma y en especial, con la obtencién de Ro! Unico
Tributario, la obtencion de autorizaciones, registros, declaraciones, inscripciones,
timbraje de libros u otros documentos contables, pudiendo firmar y suscribir todas

las declaraciones, solicitudes, documentos o formularios que se requieran.-
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ARTICULO VIGESIMO OCTAVO: El Administrador tendra la representacién de

los copropietarios en juicio, activa y pasivamente, en todas las causas
concernientes a [a administracion y conservacion de la comunidad, sea que se
promuevan con cualquiera de ellos o con terceros, con las facultades de ambos
incisos del articulo séptimo del Cédigo de Procedimiento Civil, en especial las de
desistirse en primera instancia de la accion deducida, aceptar la demanda
contraria, absolver posiciones, renunciar los recursos o los términos legales,
transigir, comprometer, otorgar a los arbitros facultades de arbitradores, aprobar
convenios y percibir. Todo esto, es sin perjuicio de la representacién que pueda

asumir la Junta de Vigilancia.- ARTICULO VIGESIMO NOVENO: Todas las

unidades de la comunidad deberan ser aseguradas contra incendio, incluyéndose
en el seguro los bienes de dominio comtn, en la proporcion gue le corresponda a
la respectiva unidad. Cada copropietario debera contratar este seguro y, en caso
de no hacerlo, lo contratara el administrador por cuenta y cargo de aquél,
formulandole el cobro de la prima correspondiente conjuntamente con el de los
gastos comunes, indicando su monto en forma desglosada de éstos. Al pago de lo
adeudado por este concepto, se aplicaran las mismas normas que rigen para los

gastos comunes.- ARTICULO TRIGESIMO: Las infracciones que cometiere

cualquier copropietario, arrendatario o usuario de la comunidad, seran
sancionadas de la manera que se indica a continuacion: a) En el evento de que
algun copropietario fuere sorprendidos desarrollando cualquier actividad que
hubiere sido prohibida en el presente Reglamento, salvo en los casos en que se
rag 2sK1@YA sefialado un monto especifico, quedara por ese sbélo hecho obligado a pagar
una multa de entre una y hasta veinte Unidades de Fomento, atendida la

gravedad de la infracciéon, la cual sera determinada por el Comité de

Certificado

Administracién. Se devengara asimismo, en forma adicional, una muita diaria de Verifius valdez
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una Unidad de Fomento a contar de la fecha en que se le hubiere comunicado la y
infraccion, y hasta la fecha en que cese la actividad cuestionada. Para estos
efectos el Administrador tendra el caracter de ministro de fe. b) Toda otra

infraccion al presente Reglamento sera sancionada con una multa que aplicara el
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Comité de Administracién y que se regulara, atendida su graveddd, entre una y
treinta Unidades de Fomento. Si las infracciones fueren reiterativas o
continuadas, el Comité de Administracion podra aplicar estas multas por cada dia
que dure la contravencion y hasta que esta termine. De estas multas podra
reclamarse al Juez competente dentro de los diez dias siguientes a la fecha en
que se nofifique al afectado la resolucion del Comité de Administracion. Esta
notificacién se efectuara al infractor, personalmente o por carta certificada, dirigida
al domicilio registrado para estos efectos en la oficina de la administracién. Sino lo
hubiere registrado, se entendera para todos los efectos, que el copropietario tiene
su domicilio en la respectiva unidad. Se entendera como fecha de notificacién, el
dia del despacho o deposito de la misma en las oficinas de correo.-

DISPOSICIONES TRANSITORIAS. ARTICULO PRIMERQO TRANSITORIO: La

designacion del Administrador de la Comunidad, sera efectuada iniciaimente por la
Propietaria, mediante escritura publica. El Administrador que se nombre, durara en
sus funciones hasta que se proceda al nombramiento de su reemplazante, el cual
sera designado por la Asamblea de Copropietarios respectiva, pudiendo ésta

también ratificarlo en su cargo.- ARTICULO SEGUNDO TRANSITORIQ: Dado

que los gastos comunes se cobrarén inicialmente por periodos vencidos y
la administracion requiere contar con los recursos para financiar un mes
de operacidon y ademas contar con recursos para la compra de equipos de
aseo y seguridad y uniformes para el personal de servicio, cada
copropietario debera contribuir a prorrata de sus derechos y obligaciones
a la formacién de un FONDO OPERACIONAL DE GASTOS COMUNES,
cuyo monto inicial se ha fijado en la suma de novecientos sesenta mil
pesos. Dicha suma sera aportada en principio por INMOBILIARIA
PORTOFINO SPA , con cargo a su integra y completa restitucion por parte
de la comunidad, a medida y conjuntamente a que los adquirentes de
unidades en la misma, vayan enterando y/o pagando la suma que
represente la proporcionalidad de su respectiva unidad o unidades, en la

suma antes indicada. Se deja expresa constancia, que dicha devolucién
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por parte de la comunidad a INMOBILIARIA PORTOFINO SpA, gozara de
preferencia en cuanto a su pago. Estos valores seran recaudados por la
Administracién y deberan ser pagados por los copropietarios al momento
de la firma de su respectiva escritura de compraventa. En todo caso, en el
evento que por este concepto existiese un saldo a favor de
INMOBILIARIA PORTOFINO SpA, cella podra, cuando lo estime
conveniente, imputar el mismo, total o parcialmente, al pago de los gastos
comunes de unidades de su propiedad, para lo cual solo bastard una
comunicacion escrita enviada al Administrador de la Comunidad en tal
sentido. El Administrador debera rendir cuenta def empleo, uso, destino o
deposito de estos fondos en la primera asamblea ordinaria de
copropietarios que se celebre. Este fondo no sera devuelto a los
copropietarios, ni podra ser imputado por parte de la Administracién o de
los copropietarios a gastos comunes u otras expensas, salvo Unicamente
lo indicado precedentemente en relacién a INMOBILIARIA PORTOFINO
SpA ; pasando dicho fondo a formar parte del capital de trabajo y del
patrimonio de La Comunidad de Copropietarios. E| FONDO DE RESERVA
se fija en la cantidad mensual equivalente al cinco por ciento del monto
correspondiente al gasto comlin de cada unidad. Cada copropietario
debera contribuir a la formacion de este Fondo, al momento que adquiera
su respectiva unidad. Sin perjuicio de lo anterior, INMOBILIARIA
PORTOFINO SpA queda liberado de la obligacién de concurrir a Ia
rag 2st0rmMacion del Fondo de Reserva. Mientras INMOBILIARIA PORTOFINO
SpA sea duefia de una o mas unidades del Condominio, y por el plazo

de cinco afios a contar de la fecha de recepcién municipal del mismo, no

Certificado

estara obligada a contribuir al Fondo de Iniciacién y Fondo Comun de Verifigue vaidez
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Reserva, establecidos en este Reglamento, como tampoco a aquellas Il
Vi

expensas o gastos comunes que por su naturaleza constituyan gastos

depreciables © amortizables en mas de tres meses.- ARTICULO

TERCERO TRANSITORIO: En tanto el Servicio de Impuestos Internos no
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proceda a efectuar la divisién definitiva de roles y a la emisioh y cobro de
los correspondientes boletines de pago, las contribuciongs de bienes
raices correspondientes al terreno seran consideradas como gasto

comun.- ARTICULO CUARTO TRANSITORIO: Se entendera, para todos

los efectos legales, por el s6lo hecho de la inscripcidon en el Registro de
Hipotecas del Conservador de Bienes Raices competente y/o la
declaracién de aceptacién del presente Reglamento de Copropiedad,
efectuada por cada adquirente de una unidad en el respectivo contrato de
compraventa, que dicho adquirente y sus sucesores en el dominio, a
cualquier titulo, otorgan un mandato especial e irrevocable a la sociedad
INMOBILIARIA PORTOFINO SpA , a fin de que actuando a nombre y en
representacion de todos los propietarios, proceda: a) A modificar,
adicionar, rectificar, complementar, etcétera, sin limitacion ni restriccién
alguna y en cualquier sentido, el Reglamento de que da cuenta la
presente escritura; b) A modificar, adicionar rectificar y complementar el
presente Reglamento, a fin de adaptario y adecuarlo a las caracteristicas
definitivas y finales del Condominio; ¢) A modificar, adicionar, rectificar,
complementar, etcétera, sin limitacidon ni restriccion alguna y en cualquier
sentido, el permiso de edificacién, los planos del Condominio, la ley de
copropiedad inmobiliaria y cualquier otro aspecto, instrumento o
antecedente relativo al Condominio, como asimismo, la proporcién que
representen sus unidades en los bienes comunes y/o en los gastos
comunes, con la Unica limitacién, que no se podran variar aspectos
relativos a las especificaciones técnicas de las unidades vendibles,
propiamente tales, una vez enajenadas ellas por la Propietaria.-

ARTICULO QUINTO TRANSITORIO: Mientras INMOBILIARIA

PORTOFINO SpA , no enajene la totalidad de las unidades que componen
La Comunidad, las facultades establecidas a la Asamblea de
Copropietarios y Comité de Administracion seran ejercidas integramente

por INMOBILIARIA PORTOFINO SpA , a menos que ella renuncie a estas
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prerrogativas comunicandolo a ftravés de avisos puestos en lugares
visibles de La Comunidad y enviando carta certificada al Administrador de
la comunidad. La no recepcién de esta carta no invalidara tal
comunicacion. La renuncia se hara efectiva a partir de la fecha indicada
en los avisos y en la carta en cuestion.- ARTICULO SEXTO
TRANSITORIO: Queda facultada INMOBILIARIA PORTOFINO SpA, hasta

la enajenacion de la totalidad de las unidades del Condominio, para: a)
Utilizar unidades del Condominio para la venta de unidades del mismo,
como “Pilotos” y/o oficina de venta. b) Colocar lienzos, letreros,
pancartas, avisos publicitarios y cualquier otra forma de propaganda y/o
publicidad en el Condominio, destinada a la venta de sus unidades. ¢)
Utilizar los recibos del acceso a el Condominio, areas de circulacién y en
general, las areas comunes con el fin de que terceros interesados en
adquirir unidades en ellos, puedan acceder y conocer el Condominio.-

ARTICULO SEPTIMO TRANSITORIO: Queda facultada INMOBILIARIA

PORTOFINO SpA , hasta la enajenaciéon de la fotalidad de las unidades
gue componen el Condominio, para dictar las normas de caracter interno
y/o reglamentos particulares que estime conveniente, a fin de regular el
uso y/o goce por parte de los copropietarios de los bienes comunes.-

ARTICULO OCTAVO TRANSITORIO: Queda facultada INMOBILIARIA

PORTOFINO SpA para suscribir contratos relativos a la mantencion vy
servicio de los bienes comunes, pudiendo estipular en dichos contratos
rag 4000 tipo de clausulas, sean estas de la esencia, de la naturaleza o
meramente accidentales. Se faculta al portador de copia autorizada de

esta escritura, para requerir las inscripciones, subinscripciones vy
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anotaciones que procedan en los registros respectivos del Conservador de Ladsousdzan,
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Bienes Raices competente. La personeria de los representantes de Wy
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INMOBILIARIA PORTOFINO SpA, consta de escritura publica de fecha
doce de noviembre de dos mil diecinueve, otorgada en Notfaria de

Santiago Antonieta Mendoza Escalas, la que no se inserta por ser
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conocida de los comparecientes y del Notario que autoriza y a expresa

peticion de los primeros. Minuta redactada pgr, la Abogada dofia Solange

arecientes el

Figueroa. En comprobante y previa lectura, ffifman los co

presente instrumento. Se da copia. Doy

JOHN BARAGWANATH
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